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II. Gestaltung des Basumarktes und
der darautf einwirkenden Fakto-

nen .

a) Wohnungsmangzel.

Wie schon vorher bemerkt, hat vor dem Kriege der Baumarkt
den Bedarf an Wohnungen hinreichend gedeckt. BEs war sogar viel-
fach festzustellen, dass grdssere und Grosswohnungen nicht vermie-
tet werden konnten.

Tihrend der Kriegsjahre und auch noch im Nachkriegsjahr
1919 war die Erbauung von Wohnhdusern vollsténdig eingestellt
worden .

Durch die nach dem Xriege aber stark vermehrten Eheschlies-
sungen und wegen zahlreicher Zuwanderung von Familien aus den
Hachfolgegtaaten der ehemaligen Monarchie und insbesonders aus
Suidtirol™’ , trat ein driickender Wohmngsmengel ein, so dass
Innsbruck schliesslich die grésste Wohnungsnot unter den osterrei=-
chischen Stidten aufzuweisen hatte und z.B. im Jahre 1923 144 Fa=
milien in Eisenbahnwagen hausen mussten AT

Neben der natiirlichen Vermehrmng der Bevolkerung durch
Geburten und der oben erwihnten Zuwanderung wirkte noch verschir-
fend auf die Wohnungsnot der Umstand, dass sich die Wohnungsdich=
te d.h. Zahl der Bewohner pro Wohnung, infolge der Wohnungszwangs-
wirtschaft erheblich vermindert hat und Privatkapital fir die Er-
richtung neuer Wohnhiiuser infolge der génzlichen Aussichtslosig-
keit einer rentablen Verzinsung nicht zu beschaffen war.. .

Die Stadt hatte daher vor allen Dingen Massnahmen zur Be-
kimpfung dieses krisenhaften Zustandes zu treffen. Sie versuchte
das enfinglich durch Schaffung von Notstandswohnungen und dadurch,
dass sie schon bestehende Wohnungen adaptierte und ging dann
seit 1920 zur selbsténdigen Wohnbaoutétigkeit iiber.

Durch die wirtschaftliche Umschichtung und dadurch, dass
durch die Inflation der Mittelstand immer mehr verarmte, warde
der schon friither bestchende Bedarf an Kleinst- und Kleinwohnungen
noch empfindlich erhtht. Dieser musste in erster Liniec bericksich=
tigt und moglichst bofriedigt werden.

*Vgl. 5.9. -
*#)Die tirolische Hauptstadt Innsbruck, 2.a.0.
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Dicses Bediirfnis ist aus dem Diagramm "C" zu ersehen und man
kann daraus erkennen, wie sich dieses im Laufe der Jahre noch er-
weitert hat. Dass bis heute von denm neuerbauten Klein- und Kleinst-
wolmungen nicht eine einzige leer steht und unvermietet blieb, er-
sieht man die Dringlichkeit des vorhandenen Bedarfes.

In dicser Wohnungskategorie ist noch immer eine grossere
Nachfrage (speziell in 1 Zimmer und 1 Zimmer und Xaobinettwohnungen)
vorhanden. Aus dem Mangel an diesen Wohnungsarten srklért sich
auch die Tatsache, dass die Mietzinse fir die kleinen und kleinsten
Wohnungen nur geringfiigig herobgegongen sind, die Mietzinse fiir
Mittelwohnungen um lo bis 15 Prozent cinbiissten und bei den grossen
Wohnungen 20 bis 30 Prozent herobgesetzt wurden.

b) Micterschutz.

Das bekannteste Mittel durch das der dsterreichische Staat
in der Fachkriegszeit dem Wohnungsmangel szbzuhelfen versuchte, war
die Erlascung des lMietengecs.tzes vom 7.12.1922%*) und des aller=,
dings befristeten Wohnungsanforderungsgesctzes vom gleichen Datum
d.-h. die Einfiihrung der Wohnungszwangswirtschaft .

Diec bekannten Messnehmen, die diese Bestimmungen enthalten,
sind bzw. waren:

Beschl ognahme der Wohnungen, Xiindigungsverbot fiir die Haus-
besitzer, gesetzliche Festsetzung der Mieten, Rationierung der
TWohrmungen durch die Mietimber usw.

Angebot und Nachfrage, diec hauptsichlichon Preisbestim-
mmgsfalktoren, konnten infolge dicser gesetzlichen Vorschriften
nicht mehr preisreguliercnd wirken, wie dies bei freier Wirtschaft
der Fall igt.

BEs entstand nunmchr:

1.) Durch die zwsngsweise Niedrighsoltung der Mieten eine iibergros-
sc WWachfrage, (jeder wollte natiirlich zu dem niedrigen Preis cine

méglichst grosse Wohnung haben) die durch dos sowieso viel zu ge-

ringe Mgebot nicht befriedigt werden konnte.

Bei freier Wirtschaft hitten nber steigende Micten natiir-
licher Weisc ¢ine Einschrénkung in den Wohnridumen mit sich go=
bracht, die sican in einer Stcigerung des Angebotes ausgewirkt
hitte.

) Sienc Diagramm "C" im /nhang.
% ) 3.6.%1., Nr.872.
) B.c.5l., Nr.873, erloschen am 31.12.1925.
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2.) Es turdc jedo Lust Neubauton amszufithren dadurch zu nichte
gcmacht, dass durch die Mietengesetze die Preise fiir Hauser-
nutzungen unter die Gestehungskosten herabgeschrambt wurden.

So wurde z.B. fur Innsbruck bestimmt, dass der Vemmicter
folgenden gesetzlichen Mietzins begehren kann und zwar flir jede
Krone des Johresmietzinses flir 1914 darf der auf das Jahr gee
rcechnete Mietzins -

vom 1.8.1920 an «.---... 20 g

vom 1.8.1930 an vess.... 30 &

vom 1.8.1931 an ee.-e... 34 g
betragen.

Der mit diesem Gesetz bewilligte, Ja selbst der heute
errcichbare Zins wiirde aber noch lange nicht amsreichen, die
Hauser zu erhalten, ihren technischen und wirtschaftlichen
Wert zu bewahren d.h. die bereits mufgenommenen Reparaturhy-
potheken zu tilgen, ncues Reparaturkapital zu decken und die
laufendc Instandhaltung zu bezahlen.

Wie schon crwdhnt, turden durch diec Zwangswirtschaft die
Wohnréume vollkommen ungleichmiissig und unwirtschaftlich unter
die Bevolkerung verteilt, anderseits konnten die Besitzer dic-
ser grossen Wohnungen Teile davon zu viel hoheren Preisen in
Aftermiete weiter vergcben.

So zahlen z.B. die Mietcy giner 4-Zimmerwolmung im Zon-
trun der Stadt, die unter Mieterschutz steht, 40 bis 6o Schilw
linge, wihrend sie anderseits fiir die Vemietung e¢ines Wohn-
raumes an Untermicter schon fast denselben Preis c¢rhalten,
manchmal sogar noch mehr.

Da aber jeder Hauseigentiimer durch tausend Féden mit
der gesamten Volkswirtschaft verbunden ist, z.B. &ls Geschifts-
mann, Effektenbesitzer, Beamter, Angestellter etz., jedenfalls
aber als Konsument, so schiddigt man durch diese Beschrénkungen
nicht nur ihn, sondern die ganze Wirtschaft. Entwertet man
sein Haus, so macht man nicht nur ihn, sondern das ganze Volk
drmer, dessen Gesamtvermbgen letzten Endes doch aus der Summe
der Einzelvermdgen besteht.

c) Geldgeber.

Ms Geldgeber flir den Baumarkt kamen vor dem Kriege fol=-
gende Faktoren in Betracht:
1. Die Sparkassen
2. Die Spar- und Vorschusskassen,
Raiffeisenkagsen
3. Die Versicherungsinstitute
4. Die Hypothekenanstalten
5. Private
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und nach dem Kriege

6. Die 6ffentlichen Kérperschaften

7. Die Wohnbaufiirsorge

8. Die Sozialinstitute

9. Der Wohn- und Siedlungsfond des
Sozialministeriums

lo. Die Bausparkassen

11. Die Baugenossenschaften.

Den Hauptanteilt an der Baugeldbeistellung hatten
vor dem Kriege die Sparkassen, Spar- und Vorschusskassen
- letztere vor allen Dingen deshalb, da sie auch die Bou-
rechnungen der Baugewerbetreibenden bevorschussten - und
die Privaten. Denn die zweite Hypothek wurde zum allergriss-—
ten Teil von Privaten, LBicht selten Anverwandten des Bauherrn,
und zwar mit 4o - 50 ,0 des Bau~ und Grundwertcs gegcben, 3o p
bis 40 5 dieses Wertes gab die Sparkasse und lo bis 30 5 lei-
stete der Bavherr selber. Der Anteil der Versicherugsinstitu-
te und der Hypothekenanstalten als Geldgeber war dagegen oin
relativ geringer.

Fach dem Kriege und nach der Inflation gestaltete sich
die Situation ganz anders. Die Baufinanzierung musste, um
Wohnungen und Arbeit zu beschaffen, anfinglich fast zur Ganze
von den 6ffentlichen Korperschaften (Bund, Land, Gemeinde,
Bundesb:ahn) geleistet werden, da die alten Geldguellen fast
vollig versiegt waren.

Hiezu trat auch die staatliche Wohnbauftirsorge 1930 bis
19351, die aus einem AMnleiheerlss gweitstellige Hypotheken zu
einer Zusserst niederen Zins- und Tilgungsrate im Ausmasse von
60 % des Bou~ und Grundwertes hergab, was sich nicht nur Pri-
vate, sondern auch Stadt, Land und Genossenschaft ausgiebig zu
Futze machte.

Gleich nach dem Kriege setzte scuch die genossenschaft-
liche Boutdtigkeit ein, die aber erst mit der Wohnbaufiirsorge
eine amsehnliche Hohe srresichte.

Der Wohn- wnd Siedlungsfond des Sozialministeriums kam
in Innsbruck nur wenigen Beamtenbaugenossenschaften zu gute,
ebenso haben hier die Sczialinstitute und Versicherungsgesecll-
schaften nur geringen Binfluss als Geldgeber gehabt.

Dic Bausparkassen sind erst 1929 als Geldgseber auf den
Plan getreten und haben in Innsbruck noch verhdltnismissig
wenig fiir Nenbauten bieten kénnen.

Die Bauspargenossenschaften sind eigentlich nur als
Vereinigungen privaiter Bauherrn anzusehen, die nur durch Zu-
sammenstchen aller ihrer Mitglieder groésscre Eigenmittel zur
Verfigunz hatten.
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Wenn =zuf dem Kapitalmarkt Geldfliissigkeit herrscht, z.B.
in Zeiten eines Abgleitens der Industriekonjunktur oder. wenn
ein Misstrauen gegen Anlagewerte (Obligationen, Aktien etz.)
oder gegen die Wihrung, wie es in der Inflation der Fall war,
auftritt, sucht das Kapital Zuflucht in Realitdten, weil deren
Substanzwert wohl vermindert aber nicht verschwinden kann. Man
hat deshalb auch den Ausdruck "Flucht in die Sachwerte! geprigt .

Die Konjunkturschwankungen der Industrie und des Anlage~
marktes waren vor dem Kriege ein Hauptanreiz fiir Neubauten,

In Zeiten des Tiefstandes der Konjunktur warf das Publikum Effek-
ten auf den Markt. Die frei werdenden Betrége floszen damn zu-
meist den Sparkassen zu, die ihrerseits dadurch in der Lage wa~
ren mehr und billigere erststellige Hypotheken zu geben. Der
Zinsfuss der Sparkassen musste naturgeméss die Ertrégnisse

der verkauften Wertpapiere tibersteigen.

Nach dem Kriege, als eine stetig fortschreitende Entwer-
tung des heimischen Geldes Platz griff, mit der die Einnshmen
der Sparer nicht Schritt halten konnten, als das Vertrauen an
die Wertbestindigkeit der Wéhrung aufs Tiefste erschiittert war,
missten die Sparkasseneinlsgen natiirlich bis auf ganz gering-
fiigige Betrige zuriickgehen.

Dazu kam noch, dass die Industrie durch die Umstellung
auf Friedenserzeugung und zur Losung ihrer internationalen Ver-
pflichtungen hohe Kapitalsummen benétigte und der Sparer des-
halb lieber sein Geld in wvorteilhaften, hochverzinslichen In-
dustriepapieren anlegte; so waren beispielsweise in den Jah-
ren 1927, 1928, 1929 Hochstkurse am Effektenmarkt zu verzeiche
nen.

Die Sparkassen, sowie Spar- und Vorschusskassen, die
bisher die Hauptgeldgeber fiir die Bautdtigkeit waren, verloren
zu dieser Zeit glnzlich ihren dominierenden Einfluss.

Die Inflationszeit vernichtete auch fast zur Ginze die
Substanz der Sparkassen mit Ausnahme weniger im Eigenbesitz be-
findlicher H8user. Ihre Hypothekenforderungen btissten sie ine-
folge decs Grundsatzes "Krone ist Krone' fast vollkommen ein.

Das Vertrauen der Sparcer kehrte erst sehr spdt wieder
und sie fungierten als Geldgeber in der Nachinflationszeit nur
noch an letzter Stelle.

Heute sind nur noch schwer von Sparkassen Hypothcken
auf Realitéten (I\Teubauten, Adaptierungen etz-) zu bekomman,
da sie langfristige Kredite bei den heutigen wirtschaftlich
unsicheren Zeiten nicht riskiercn wollen oder kénnen.

Nachfolgende Zusammenstellung der Hypothekardarlchens-
zingsitze, wie sie von der Sparkasse der Stadt Innsbruck in
den Jahren 1924 bis 1933 festgesetzt warden, (von 1920 = 1924
wurden keine Darlehen begeben) gibt ein Bild von der allgemci-
nen wirtschaftlichen Lage in den einzelnen Jahren:
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Dezember 1925 - September 1925 ....... 24 5 und je nach Verein-
barmg

September 1925 -~ (ktober 1925 ....... 17 4

Oktober 1925 - Jinner 1926 <ece-n.. 16 /%

Jinner 1926 -~ Juli 19560 it iy, 13 %

Juli 1926 = Jénner 1927 e.ciev. 12 5

Jinner 1927 - Juli 1987 Zvdeee sl 105

Juli 1927 - Jénner 1929 sdec.ev0 9 %

Jinner 1929 - November 1929 ....... 8% %

November 1929 - Februar 1930 «e.--.. 9. %

Februar 1930 - August 1930 eecve.. 8% )

August 1930 - April 1931 ....... 85 %

April 1931 - August 1931 c.eon.. 2Ny

August 1931 - J&nner 1932 +ev.o.- lo /%

Jénner 1952 - Juni 19858 e 9 %

Juni 1932 - Mai 1953\ tnseeie 8%

Mai 1933 ~ Juli 1023 - widaisennt . L

Juli 1933bis auf weiteres «...... 6xu.7 %

d) Zinsfuss und BErtragsfihigkeit (Wohnhaustypen) -

Die Hohe des Zinsfusses vom Leihkapital hat den grossten
Einfluss auf die Ertragsféhigkeit des neuerbauten Hauses.

: ‘Der Privatmann baut nur dann, wenn der eingegangene Miet-
zins neben der Bestreitung der Hypothekenzinsen auch eine angemes=-
sene Verzinsung seines Eigenkapitals und die Auslggen fiir die Er-
haltungskosten, Steuern und Gebiihren (Wasser- und Kanalzins, Mull-
abfuhr, Kaminreinigung, Schneerfumung, Feuerversicherung und bei
gréosseren Hiusern such Hausmeisterkosten) vollkommen gedeckt sind-

Da heute weder won Sparkassen, noch Spar- und Vorschusg-
vereine,noch von Hypothekenanstalten erststellige Hypotheken
zu erwarten sind, ist der private Bauherr nur mehr auf die Pri-
vatgeldgeber angewiesen. Privatgeld ist aber unter 9 % (8 % Zins
plus 1 /% Rentensteuer keine Tilgung) nicht zu haben, die zweite
Hypothek kostet aber 12 - 15 %.

Auch der Bund gab,um die private Bautétigkeit zu belebon,
in den Jahren 1930 und 1931 Gelder, die zu 1 % verzinslich waren
und zu 2 % amortisiert werden sollten.

Die Gelder wurden aus der cigens zu dicsem Zwecke aufge=
nommenen Wohnbausnleihe entnommen™) .

Dic Diffecrenz, die sich aus dem vom Bauherrn an den Staat
zu bezahlenden Zinsfuss und dem vom Staat dem Anleihegcber zu
zahlenden Zinsfuss ergibt, wird aus der Zinsgroschenmsteuer’ '),

*§ Tohnbaufsrdorung sverordnung vom 16.7,1929.
*%) Zinsgroschensteuerverordnung vom 18.7.1929.
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der unter Mieterschutz stehenden Altwohnungen gedeckt, die von
den Mistern eingehoben wird.

Zwei Beispiele von neuerbauten Hiusern mit und phne Wohne
bauférderunz (beide Mieterschutz- und steuerfrei) sollen das
Verh&ltnis zwischen den verschiedenen Verzinsungen erliutern.

A.) Hous mit Wohnbauférderung gebaut

Keller, Erdgeschoss, I. Stock,
Dachstock. In jedem Stock eine
Wohnung mit 2 Zimmern, 1 Kabi-
nett, 1 Kiche, Speisekammer,
Kleosett und Vorraum.

Im Jahrc 1930 erbaut, machten die Bau~ und €rundkosten zusammen
rund 60.000 Schilling aus. Davon waren lo /% Bigenmittel,
30 % Sparkasse, 60 j Wohnbaufsrderung.

I»ﬁete_r_i:_{‘ag'_:
Erdgeschoss S llo.~= per Monat
I.5tock 5 120.~- per Monat
Dachstock _S_._ 92-:: per Monat
Gesambtmiet-
ertrag S d20.-- per Monat oder 5 3.840 per Jahr.

Zinserfordernis:

1o % Higenmittel . +..... S 6.000-=- %X 7 /b e S 420(==
30 7 Sparkasse inkl.

o m ol e MEB.poo0-— X 1o ,ft? = S 1.800. .=~

60 ,> Womnbauférderung .. "36.000-- x 3 = S 1-080.=~

Gesamtzinserfordernis ... S 54300 m=

Mictertrag im Jahr ..... e e L e, S e S e R 8 B O340 e

Davon ab: Auslagen fiir Wasser, Kanal-, Mull-, Ka-
mine~, Schnce-, Grundst., Feuervers., Erhaltung s-
kosten 1 e 4 v e oia w wiietniiatellalsiis s ielaietsereliarsile sila rp-------ﬂoa__‘_s 5501_-:_

Redrorbndecolioy L liodSitn S  3.494..=

Zight man di¢ 8 3.300.~--~ Zinserfordernis von dem Reincy-
trag S 3.494.-= ob, 30 bleiben noch als Rohertrag
S 194.-- im Jahr
flir cine verstirkte Tilgung des Wohnbaunzuschusscs ibrig.



B.) Haus ohno Wohnbouforderung gebaut
Is geclben dic glecichen Voraussctzungen wie fiir Haus A.

33 R AT ah mmn He o O i e ] e T O S S S S F O e S 3.4%4 .-
Ifachdem das Hous ohnc Wohnbouférderung crbaut wurde,

mussten hiczu nufgcenommen werden:

Bigonmittel ....- 40 %

I. Hypothek ..... 300k = 1.800=ax 9% iesisans s .:8 1.620,==
II.Hypothek ieve 30 % =.1.8000= X XFh coaciveninss S 2.160.==
S B3.780.m=

Der Reinertrog des Houses wiirde also nicht einmal das
Zinserfordernis fiix I.Hypothek und II. Hypothek decken, seine
Bigenmittel hiltten gar keine Verzinsung und fir die Tilgung
der Hypotheken wire auch nichts iibrig,

Mus diesen Beispielen geht klar hervor, dass bei diesen
hohen Zinsen eine private Bautétigkeit nicht aufkommen konn,
denn es miisste die Garantie vorhanden sein, dass der private
Bauwherr wenigstens sein Eigenkapitcl verzinst erhalten wiirde.

e) Baukosten.

Auf Boumerkt und Boautétigkeit hat natiirlicher Weise die
Hohe der Gestehungskosten und die Gestaltung der Faktoren, us
denen sich diese zusammensetzen, einen grossen Einfluss.

Der erste Posten fiir die Gestehungskosten eines Houses
wird der Preis des Grund und Bodens sein, auf dem dns Gebiu-
de erbaut werden soll. Dieser Faktor wird in einem spiteren
Kaopitel behandelt werden.

Weiters bilden sich die Gestehungskosten zus den Rohma-
terialpreisen, Léhnen, Regien (sozinle Ieosten, Requisitennb-
nmitzung, Aufsichts-, Warenumsatz-, Krisdén- und Drwerbssteuer,
Logerplatzmicte und Benufsichtigung etz.) und den Betrigen fur
dic fertig auf den Bau gelieferten Professionistenarbeiten, wie
z.Bs Oefen, Badewmmnen, Zentralheizungen etz.

Bei den Rohmaterialien sind die stirksten Komponenten
die Preise fiir Schotter, Sand, Zement, Kolk, Gips, Ziegel,
Eiscen und Holz.

Dic nllgemcine Bougeitung Nr.273; Wien, 21.Mirz 1931,
brachtec cing schr interessantec Gegeniberstellung der wichtig-
sten Precisc vor dem Kriege und zur Zeit der Verdffentlichung
folgendcr Tabelle:!



1910 bis 1914 1931

Kr.®) S. Se
looo Stiick Mauerziegel 27.-~ 40.50 B8l.-= daher loo%k tcurer
loo kg Portlandzement 4.60 6.90 8:70 M 3o% "
loo " Betoneisen 21,25 31.80 46.== 4o/ H
1 Maurerstunde =352 . enTBo . T.26. Moo Eohn, M
1 Zimmererstunde -.56 -.84 hpeetil o 547% "
1 Handlangerstunde -.42 -.63 -.96 " 53/ "
Soziale Abgcben bei Krankenk. !
Bei hochstentlohntem Arbeiter
bzw. X.Lohnklasse per Woche =.66 -.99 6.89 " 596/ u
per Arbeitsstunde ~.012 =-.0l8 <=.146 " TYgoh
hievon Arbeitslosenfiirsorge  =w-- ——— 3.58
Decher Krankenkagse nllein:
per Woche -66 =99 3.3 " . 234p o
per Stunde -.0l2 ~.018 =-.069 " 284% "
1 md Bretter, Bauware 40¢== 60e== 40.== " 5o/ weniger
1 " Rundholz iiber 2écm F 20.=~ 30e== 2l.=- M agp
loo kg Weizen 20ime  30s==  224== M 37/ i
loog " Korn 16e== 24¢=e 1Bie= M 33% t
loo " Kartoffel 7.~=  10.50 Qe M 16/ u
loo " TFleischhaver-Rindvich80.—~ 120:=~ 80.-~ & 567 ¥
lo0 " Fleischh.-K#ilber  1lp.== 165.== 120.== " 375

In dor vorstchenden Zusammenstellung ist besonders auffal-
lend dic ganz ungeheuere Vertcusrung bzw. Erhohung der sozialen
Abgoben, die sieh fiir das Baugewerbe natiirlicherweise sehr belo-
stend auswirlkken, noch dazu, wenn rum anderen die Preise der Lone
desprodukte weit heruntergedriickt wurden.

Diese Erhéhung auf die Arbeitsstunde driickt sich besonders
dadurch aus, dass vor dem Kriege die kleinen Beitrége auf eine
56 Stunden-Woche zur Aufteilung komen, was aber heute trotz der
596 prozentigen Erhéhung ouf nur 48 Stunden entfillt.

Unter anderem bemerkt die allgemeine Bauzeitung hiezu
folgendes:

"Ein fiir das Bmugewerbe besonders ersichtliches Missver-
héitnis im Preis bestcht bei den Mauerziegeln und erxgibt sich
darous fiir den Landwirt folgende ungiinstige Preisrelation:

Vor dem Kriege musste man geben:

fiir looo Stiick Maverziegel - 1. 35 md Rund.hc-lz:

derzeit muss mon geben:

fiir looo Stiick Mauerziegel ='3,90 m3 Rundholz,
also um 2.97 mnl mehr.

*)] Krone = 1.50 S.
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1914 mosstc mon geben:

fiir looc Stiick Maverziegel - 135 kg Weizen

derzeit aober muss man gebeni

fiir looo Stiick Mauerziegel - 368 kg Weizen,
also um 2.72 mal mehr.

Bei solcher Gegeniiberstellung ceriibrigt sich Jedes wei-
tere Komentar und wére hier eine Abhilfe genau so wichtig, wie
die Fortfiihrung bzw. Erweiterung des Wohnbauférderungsgesetzes
fiir das Baugewerbe in Oesterroich."*)

Die Zement- und Eisenwerke sind fiir Oesterreich,die
Ziegeleien fur Tirol kartelliert. Daraus resultieren die im
Verhédltnis zu den Lohnen viel zu hohen Preise. Im Gegensatz zu
den meisten iibrigen Baukosten haben sich die Lohne in den letz-
ten Jahren um mehr als 15 % gesenkt; allerdings sind die noch
immer hohen sozialen Lasten, die dem Baugewerbe auferlegt sind,
in Hechnung zu ziehen.

Die Rohstofflieferanten begriinden ihr Beharren suf den
oerwihnt en hohen Materialpreisen damit, dass die Bankspesen
noch zu hoch seien, dass infolge des geringen Umsatzes die
Kosten der Lggerhaltung durch die Aufspeicherung der Vorridte
stark angesticgen seien und dass aus diesem Grunde alle Regien
auf den geringen Umsatz gelegt werden miissten.

TWerk- und Logerwaren stehen hoch zu Buch und werden durch
die Zinsverluste, die auf den Abnehmer iiberwdlzt werden, alle
Tage teurcr.

Der Preis von Sand und Schotter richtet sich danach, ob
diese Materialien in der Baugrube gecfunden werden oder ob sie
zugefihrt werden miissen. Im Falle der Zufuhr reguliert sich
der Preis nach der Entfernung der Baustelle von der Sand- und
Schottergrube und teilweise auch nach der Nachfroge. Im Jahre
1933, wo in Innsbruck nur 38 Neubauten ausgefithrt wurden,
senkten sich die Preise um 15 bis 30 /% gcgen die von 1930 bis
1931, der Zeit der gréssten Boutitigkeit, die inmptsfichlich
auf die Wombauférderung zuriickzufiihren war.*

Was dic Holizpreise betrifft, so sind sic seit der Stag=-
nation der Ausfuhr und der russischen Dumpinglieferungen und
insbesonders durch die unverhfltnismissig gesticgenen Transport-
kosten tief herabgegangen und zwar 30 - 50 % gegeniiber dem g
Prcis von 1930 b

Die Preise fiir Bauplatten haben sich seit dem Jahre 1936
rur wealg vermindert und wenn, dann mehr infolge von Neuer-
gcheinungzen.

e o it

*éfxl;ge‘-neiﬂe Bauzeitung, a.2.0.
*%* ) Siehe S5.19.
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Die Preise fiir Kalk und Gips sind ebenfalls fast unverén-
dert geblieben und haben nur wegen des geringen Absatzes etwas

nachgelassen.

Das Diagramm "E"*) zeigt die Preisbewegung der vorher
angefiihrten hauptsidchlichsten Baumaterialien von 1923 bis 1933
beginnend mit der Einfilhrung der Schillingwéhrung.

Eine Aufstellung der durchschnittlichen Baukosten fiir
den umbauten Raum, gemessen an den éusseren Umfassungslinien
des Gebdudes, ergibt fiir Innsbruck und Umgebung folgendes:

Zeitpunkt @ Kosten per md:
1923/24 30 bis 36 S
1927 33 bis 39 S
1930/31 36 bis 42 S
1933 3o bis 36 S

Ein wesentlicher Paktor der Baukosten sind augh noch
die Professionistenarbeiten. Diesc setzen sich zusammen aus?
Spengler-, Dachdecker-, Tischler~, Schlosser-, Glaser-, Haf-
ner-, Maler-, Anstreicher—-, Taopezierer., Heizungse, Gas-, Was-
ser- und elektrische Installationsarbeiten, Herstellung von
Kunststeinerzeugnissen, fugenlosen Béden und Wandbekleidungen
etz.

Der Einfluss vom Werbt der einzelnen Baumaterialien,
der Bauarbeiterlshne (inkl.Soziallasten, Steuern und Regicn)
und der Professionistenarbeiten soll an dem nachfolgenden Bei-
spiel gezeigt werden.

Mgenommen es wurde cin Dreifamilienhaus in Innsbruck=-
Pradl mit 3 Zimmem, Vorzimmer, Kiichse, Speise und Megdkammer,
Bad und Klosett im Erdgeschoss und I.Stock und 2 Zimmer, Vor-
raum, Kiiche, Karmer und Klosctt im Dachstock gebaut, so wirde
cine Kostenaufstel lung folgendermassen aussehen:

VAstasEehs) TRIBRRIE o 0 o G O O G D 0, D D me 134
I A e ATy e e ma 1.350
Gesamtkosten des Hauses (ohne Bougrund) -...... S. 61.186.~=

e e st S

*) Siche Diasgramm "E" im Anhang.
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I. Boamcisterarbeiten:

Schillingc

SChottor esearessevansann m3 190 n S Bemm 1.140 ==

eI 0l aleteislais sis mieint ) sioisia oy cinlots md 160 o S Biw= 1.280 ==

ZioEEL s oeneses SOk Stiick 75-000 o S --1l0 7.500 ==

O EATIE s oo oyt s toters oz alarheaboiTs (b (e kg 35.000 & S =09 3150 ¢==

SRR o B e DA A GO O kg 20.000 & S -0 1.400.=~

Glps -.;....................kg 2.000 o S ~-.08 160 .=—

Horaklyt eeecee.. R n2 160 oo S Be== 960 ==

Isoliexplatton ceeecececce-n m2 85 o 85 lie- 85.==

Biacnlicforungon cececeescveresceronas 890.==

ORI el ottt e eitrs T S e (o IR T 3 LA Ry e et 11.400.==~

Sozinle Laston, Steucr, Regicn ceveecvcecavore. Vb 4,634 . =

Summe ¢ 32.599 ==

II. Zirmcrmannsarbeiten:

HOLZ e e eiln e the s s io eitioals siaoloia md 42 o 8 75.== 3.150,==

NG e oo eiss -t e RS B b D o T, 780+ ==
Soziale Lasten und ROZichn seeevearrrcrerocecenas 3l4.m=

Sunmme 4,044 . c-

IITI. Spenglerarbeiten ...... 1,465 ==

IV. Dachdeckerarbeiten ... . 899 .~

V. Tischlcrarbeiten ¢..v.- 5.084.--

TI. TFussbhbdden ceeeerrcocees 1.827 ==

VII. SchlGescrirbeitenlin. .. 570 ==

VIII. Anstrcicherarbeiten *). 1.163 ==

IX. Glascrarbeiten «.c--.-. 696 =~

X. Horde (clcktrisch) ;--- 1.500.==

XI. Zentralheizung s..e---- 40 160mm

XII. Malcrarbeiten ®)....s.. 590 s ==

XIII. Wasscrinstallation .--. 360D ==

XIV. Elektr. Installation . 1.694.~=

XV. Bodenlegcer, Terrazzo - 1,204 .-~

Sumne 24 .33 ==

Cesamt aufstellung:

Baunmcisterarbeiton -.... st T b aral e S aes R P e B .e S 32.599.=-

Zirmermnannsarbeitali ceenece it tini s i s e oa

Senstigc Arbeiten «cacnco.... Vi sia)eiaieialaiel e abete el L) 24,343 s ==

Gosamtsurmes S BL.186.-=%%)

*¥)Bei diesen Arbeiten betragen Lohne samt soz.Lasten und Region
cn. 60 % des Fakturenwertes,bei den andern Professionistenar-

beciten ca. 30 = 40 jos

*¥)Nach cingcholten Infomationen. - -
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f) Baurcife Griinde.

Pesl wirft die Frage auf, was unter baurecifem Lande zu
verstchen sei und sagt dartiber folgendes:

"Fin Grundstiick ist baurcif, sobald alle tatsdchlichen
Vorbedingungen erfiillt sind, um sofort ein Haus dorauf bauen
zu diirfen, also sobald die Baulinien festgesetzt, die Strassen
gebaut, kanalisiert u.s.w. und wenp das Grundstiick ohne weitee
res bebaut werden kann und darf."*

Die Bautiitigkoit wird durch Beistellung baurcifer Griinde
gehoben und es ist daher Sache der Stadtverwaltung, venn sie
durch diesbeziigliche Massnohmen verbmungsreifes Territorium
schaift und dadurch Bouintceresscaten Anreiz zur Erstellung von
Neubauten gibt.

Durch die Erbouung von Strassen kénnen auch billigo
Periphericgriinde erschlossen werden und gwar an Stellen, dic
dic Stadt am chesten verbaut haben will. Es sei hier crinncrt
an die¢ Baureifmachung von Griinden in Pradl, Mentclberg cotz.

Bei nicht aufgeschlossengn Bougriinden hat gs seinc Schwies
rigkeit mit der Legung von Wasscr, Kanale, Gas- und Lichtlei-
tung {iber fremden Grund von den Grenzstrassen her.

‘Auch iiber die Zugangswege ist nur schwer ein Einvemeh-
men wegen Grundbenfitzung und Wegerhaltung zu treffen.

g) Steuerbegilinstigungen.

Um die Basutitigkeit zu beleben, war schon in Vorkriegs-
zeiten eine teilweise Steuerbefreiung auf 12 Jehre eingefiihrt.
Es bestand die Hauszinssteuer, die mit ihren Zuschlégen mehr
als ein Drittel des Nettozinses (Zins abziiglich Erhaltungsko=
sten, Wasser~ und Kanalgebfihren etz.) susmachte. Fir Neubau-
ten wurden nur 5 5 vom Nettozins als Staatssteuver eingehoben,
zu denen noch geringfiigige Zuschlige von Land und Gemeinde
kamen . -

Hach dem Xrlass des Mie‘l:erschutzgesetzes*) , entficl
die Hauszinssteuer und cs wurden deshald,um dic Bautitigkeit
anzuspornen, alle Neubauten von allen Steuem gesetzlich auf
30 Jahre befreit.

duch wurden Gesetze ber Gebithrenbegiinstigungen und Bew
freiungen bei den Vermigensiibertragungen, wic Kauf, Hypothcken,
anlédsslich eines Neubaues crlassen.

*)Pesl: Der stidtische Grund und Boden. Minchen-Leipzig,S.173.
**)vom 7.X. 1922. -



h) Baugcnossenschaften.

Der Hinfluss der Baugenossenschaften auf die Baut&tigkeit
hat sich in den letzten Jahren auf dersclben Hohe gchalten wie
der der privaten Baut#tigkeit, wie aus den Disgrammen "AY und "C"
und aus der Tabelle IV zu cntnehmen ist.

Dic Bauten, deren Erstchung auf die Baugenossenschaften
zurtckgufiihren ist, sind fast alle in geschlossencr Bauweise d-h.
3-bis 4-stockig errichtet. Dadurch liecss sich cine crhebliche
Senkung der Kosten fiir Grund und umbauten Raum crrcichen.

Die Mitglicder der Baugenossenschaften hatten lo = 20 %
der Gesamtkosten in Form eincs bestimmten Betrages aufzubringen
und crhieltcen dann nach dem Rang der Einzahlungen fnspruch auf
cine Wohnung-

Gebaut wurde crst dann, wenn wieder soviel beisammen

war, dass nach Zusagce der Beihilfen des Bundes, Wohn- und
Siedlungsfond, der Wohnbauférdecrunz, der Hypothekonanstalt
und der Sparkassen gebaut werden konnte. Die Sparkasse gab dic
erstc, der Siedlungsfond oldsr die Wohnhauhilfe die zweite Hy-
pothek.

i) Bauspargcnossenschaften-

Der Einfluss der Bauspargenossaschaften auf den Bau-
markte hat seit ihrer ersten Griindung im Jahre 19289 zwar noch
keine wesentliche Bedeutung erlangt; da sic dem Bauherrn jedoch
70 % des Gesamtkapitals fir Grund- und Bauwert zur Verfligung
stellen; so kann man wohl sagem , dass sie nach den Versiegen
der Bundeszuschiisse sicherlich einen steigenden Einfluss ge-
winnen werden.

Haben doch z.B. in England die Bouspargenossenschaften,
diec dort allerdings schon {iber loo Jahre bestehen, in der
Nachkriegszeit iiber 80 % aller Wohnbauten finanzicrt. In Eng-
land hoben die Bauspargenossenschaften —nuch das Recht Pfand-
briefe auszugeben, wodurch sich ihr leichtercs Bestehen und
Florieren erkléren lisst. Hypothekenanstalten in unserem Sinne
gibt es in England nicht-

Die Titigkeit der Bauspargenossenschaften hat sich
bis heute in erster Linie auf Eigenheime und héchstens noch
auf 2-oder 3-Familienh3user konzentriert, da sie vor allen
Dingen das "Eigenheim" in den Vordergrund stellen-
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k) Die &ffentliche Hand.

Wie ~us dem Diggramm “C" klar ersichtlich ist, waxr der
Einfluss der Sffentlichen Hand,insoferne sie selbst Wohnungen
erstellte, in den Jahren 1920 - 1930 der grdsste. luch noch
im Jehre 1931, wo sie selbst nicht mehr als Untemehmer fun-
gierte, ist ihr Ueberwiegen noch durch den Einfluss der Wohn=-
banférderung zu erkennen.

Aus dem Diggromm "A" ldsst sich deutlich das Zusammen=
schrumpfen der Bautitigkeit in Innsbruck nach dem Aufhiren der
Wohmbaufdrderung im Jahre 1932 =~ 1935 exkennen.

Vor der Wohnbauf¢rderung hat zuerst die Stadt, dann die
Bundesbohn und das Land Tirol grosse Wohnungskomplexe errichtet,
un wenigstens einigermassen der Wohnungsnot cbzuhelfen, da die
private und genossenschaftliche Brutitigkeit dem grossen Bedarfe
nicht noohkommen konnte.

Die Entwicklung der Wohnungsflirsorge der Stadt Innsbruck
nach Abschluss des Krieges war folgende!

Als im Jahre 1918 die oben erwihnte Wohmungsnot sich ins
unertrigliche steigerte, sah sich der Gemeinderat veranlasst,
regelnd in die Gestaltung des Wohnunesmarktes einrugreifen.

Dabei beliwlt gich dle Stadt vor, einmal den vorhandenen
Wohnraum zu verteilen und zum anderen bestimmend bei der Bildung
der Mietpreise zwischen Vermieter und Mieter mitzuwirken.

Aus diesem Titigkeitsgebiet entstand das stidtvische
Hohnung s- und Mietanmt, Sla.s bis zum Erléschen des Anforderungs-
gesetzes am 31.12.19256%) eine ausgedehnte Titigkeit ausiibte.

Ms durch das erwihnte Gesetz der Wohnungsmarkt wieder
freigeg ben wurde, verlor das Wohnungs- und Mietamt naturge-
miss einigermassen an Bedeutung. Seine Aufgabe besteht heute,
abgeschen von sedner Eigenschaft als Schlichtungsstelle in
Mietangelegenheiten, im wesentlichen darin, die Wohnungen in
stidtischen Gebduden zu vergeben.

Dic Stodt sah es als eine ihrer wichtigsten Aufgaben
an, ihren Birgern die Wohnverhiiltnisse in der Art zu verbes=-
sern, dass sie neuan Wohnraum zur Verfligung stellte, dessen
Ilietpreise den Einkommengverhéltnissen angepasst waren. Durch
Neubauten und Adaptierungen konnten besiedolt werd:m:”)

%) Vgl+ S.14.
**) 8.,0.0., 5.182.



im Jahre TWohnmangen
1919 T 155
1920 136
1821 94
1922 39%)
1923 122
1924 1lo3
1925 80
1926 8o
1927 18
1928 95
%% )

Zicht men cinen Vergleich mit der Bautftigkeit der
Vorkriegszeit, dann bleibt das Ergebnis immer noch weit
hinter der Vorkricgsziffer zuriick.

Folgende Tabelle gibt ¢inen Ueberblick iiber den
jihrlichen Mufwand der Stadt auf dem Gebiete der Wohnbeu-
titigkeit.

Nach der Stabilisierung der Wiéhrung vurden aufgewandt
in den Jahrent

im Jahre Tausend Schilling
1095 411
1924 323
1925 528
1926 1.3156
1927 1.070
1928 1heite ity

Scit dem Jahre 1929 hat auch Innsbruck dem Beispiela
zahlrcicher anderer Stidtc folgend dic finanziclle Forderung
des privatcen Wohnbaues ilbernommene.

Abschliesscnd wire noch zu sagen, dass die Stadt an
der Grenze gégen /mbras ihren eigencn Grundbesitz arrondiert
und fiir die Erbauung von klcineren privaten Wohnhiuscrn baus-
reif gestaltet hat.

Dic Parzellen, die mindestens 4oo m2 Bodcenfliiche um-
fassten, wurden unter glinstigen Xoufbedingungen an private

auwcrber vergeben. Sic dienten zur Errichtung von Einzeln-
und Doppclwohnhiusem, dic je 2 bis 3 mittelgrosse Wohnungen
enthalten, . .
*) Zu bericksichtigen ist, dass deos Jahr 1922 das Jahr der
grissten Geldentwertung war.
*%) Wir dic Johre 1929 bis 1933 waren Daten nicht erhiiltlich.
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Ausserdem unterstiitzte die Stadt die Beschaffung des
Baukapitals dadurch, dass sie 30 _% niedrig verzinsliche Beu-
darlehen zur Verfiigung stellte *),

1.) Uebersicht tiber die Bau &tigkeit in den Jahren 192¢ bis 1933
an Hand der Diagramme**/.

Mus dem Diggramm “"BY kann mon erschen, wie gich im Laufe
dicser Jahre die Brstellung von Hiusern und Wohnungen entwickelt

hat.
Das Diggromm "D" gibt die Uebersicht der jihrlichen Pro=-

duktion an Wohnungen nach Typen geordnet und aus dem Diagramm "AY
ist der EBinfluss der verschiedenen Geldgeber auf die Produktion

ersichtlich.
Das Diagramm '"C" zeigt den Gesamtzuwachs an Wohnungen,

die von Privaten, Gencssenschaften und 6ffentlichen Kérper-
schaften hergestellt wurden.

Besonders hervorzuheben ist:

a) bei Diggramm “"B": Das jihe Ansteigen der Zahlen der neuer-
stellten Wohnungen, hcrvorgerufen durch dic Wohnbaufiirsorge.

b) bei Dingramm "C": Das Stagnieren der Wohnbautitigkeit der
6ffentlichen Kérperschaften seit dem Jahre 1930.

Der Verfasser bringt im Nachstehenden einige Tabellen,
die einen Ueberblick geben sollemdiiber die Zahl der erstellten
Wohnungen nach Wohnungstypen und den verschiedenen Muftragge-
bern.

T abelle I

Am 31. Dezember 1925 waren von 1919 bis 1925 insgesamt

angefordert 9.819 Wohnungen

zugewiesen Hlall- GO

fehlend 3.666 Wohnungen
*E#)

S bl 1 0e SEILIES

Adm 31.Pezember 1925 waren in ganz Innsbruck vorhanden:

Wohnmungen nach Typen
3.018 mit 1 Zimmer und Kiiche
4,376 1 ) 1 1t 1
2.864 1 3 1] " 1"
1.049 1 4 " " 1

L-03¢c " 5 "  und mehr

zusammen 12,337
*)Die tirolische Landeshauptstadt Innsbruck,.rt.Innsbruck kommi-
nale Baulichkeiten,3.133 ff.
**)Vgl- Diagramme A - E im Anhang.

**%)Nach Juskinften beim stidt.Miotamt.



der in dea Jahren 1920 bis 1933

T

grrichteten neuen Wohnungen

mit Unterscheidung der mftraggeber.

Jahr Auftreg- 1 Zm. 1 Zm. 2 Zm. 2 Zm. 3 Zm. 3 Zm- 4 Zm. 4 Zm. 5 Zm. Jahe
geber - - 1Xab - - 1Kab. = - 1Kab. =« - 1Kab. u.m. res-
summe
T n e L P C R R R S L e T
Genoss. < = S T == == G~ e SR -
Privat - — -1 - — - - —-— - i
Zusammen 79 79
1921 &ff.Hand == = == 1l e 11 e el we 33
Genoss. 20 - 36 - 4 —— - ——— - 60
Privat 4 = - B0 e s 2 - 1 -~ 2. 14
Zusammen 24 2 17 1 2 96
1922 ©o&ff.Hand. - - 1 - i) - — - - 24
Genoss. i) - - - 4 - 6 e 1o 21
Privat R 2 — 5 —— 5 - == 12
Zusammen 3 14 19 11 lo 57
1923 &6ff.Hand 5 = o) - 12 - - - - 51¢)
Genoss. - — - - —— — - - o -
Privar ot it g ool ol B S T
Zusammen 7 ——— 43 - 14 —— 3k e 1 66
1924 &ff.Hand' 22 - 27 — lo e 4 —— - 63
Genoss. 3 - 12 - 22 —— 2 e - 39
haavChe 5 == 5 —-— 9 - 1 - B D0
Zusammen 50 - 44 e 41 - 7 — 2 124
1925 &ff.Hand 44 - 180 —— 43 _ 9 - -~ 276
Genoss- - — 3 — s g — e _— 3
Privat ATkl - 2 - 2 L [ L - _-_;é- *_' §—_
Zusammen L 185 45 9 1 83

*) Nach ‘uskiinften beir. Bauamt.

%%

zeichnungen sind bis dehin nur 1 Zimmer-, 2 Zimmer-, 3 Zimmer- und

4 Zimmer-ohnungen registriert. Die 1 Zim.,1 Kab.-Wohnungen sind in
den 1 Zimmerwohnungen, die 2 Zim.,l1 Kab.-Wohnungen in den 2 Zimmer-

wohnungen enthalten usw.

Es sind in den Jahren 1920 - 1929 auch Wohnungen mit 1 Zimmer und Kabi-

nett, 4 Zimmer und Kabinett erstellt worden. In den stidtischen Auf-



3l -

Jahr Auftroge- 1 Zm. 1 Zm. 2 Zm. 2 Zme 3 Z2me 3 Zme. 4 Zm. 4 Zm. 5 2Zm. Jah~
geber w~ - JKab. - =~ Kahs == A¥ah. = =" 1Kab, w.m: Tec8-
sumnme
1926 off.Hand == == 12 eo  ae em e- ~— - 12
Genoss. 14 - 3 e ] e 4 - - 3iak
B vt R e SR ] e R /SR T = TP .o RS O NRR s
Zusammen 2 8 1o 3 47
1927 o&ff.Hand 2 e 85 - 33 == & - = 124
Genoss. 8 - 21 - 3 m- - -— -- 32
Privet 23 - 33 ~— 20 - OIS S i 89
Zusammen 3 - 139 - 56 @ w= 1o - 7 245
1928 o&ff.Hand 2 - 2 - 1 —— - e - 3]
Genoss- ~< — 8 - - e - - = 8
Prayat: & iR S am i LA N e S T S e 4 - 7 43
Zusammen 9 24 1z 4 7 56
1929 off.Haond 45 - 103 - lo == - - = 158
G enoss- - - - - R - - - - -
Privat 2 - 6 - 1 - - e - - 9
Zusammen 47 109 10l 167
10307 6£f. Hemd 32 S e e R o e e U S o
Genoss. 16 26 60 85 98 == [ —— e~ 226
Privat - 29 8 T4 18 20 5 14 9 LT
Zusammen 48 85 148 159 Gl 20 5 14 9 525
1931 off.Hand -
Genoss- 144
Ity S T e L SRR S e, ()
Zusammen 11 e 66 127 52 3o 8 T 6 323
1932 o©ffvHand &
Genopss- 78
o vt e ik e o) ¥ et ol 34
Zusormen 6 12 45 22 i 156 2 1 2 112
1933 ©ff.Hand
GFenoss. 1
Privat i) SRR Ol o 0 O T
Zusammen i 3 9 —— 9 4 2 3 1 38
#) b 1930 ist mus den stildtischen Daten nicht mehr ersichtlich, was fiir

Wohnung stypen dic 8ffentlichen Kdrperschaften, Genossenschaften und
Trivate hergestellt haben.



Jahre l17Zm: 1 2Z2m. 2 Zm. 2 2Zm. 3 Zm. 3 Zm. 4 Zm. 4 Zm. 5 Zm. Jahresge=-
- . 1Kah. - = 1Kab. - = 1Kab. = = 1Kab. u.m. sambzu-
wachs
190000550 a7l a2 oce Zos 4zt e 6t 29l - Bl .ol

====s======

S Ne B [ e F-*‘

Von 1920 bis 1933 sind hergestellt worden:

DPurch offentliche Kdrperschaften.

Wohnungen Wohnungstypen

152 mit 1 Zimmer und 1 Zimmer + Kabinett
623 mit 2 Zimmer
142 mit 3 Zimmer und 3 Zimmer + "

17 mit 4 Zimmer und mehr.

Durch Genossenschaften.
49 "mit 1 Zimmer und 1 Zimmer + Kabinett
14 mit 2 Zimmer und 2 Zimmer + Kabinett
75 mit 3 Zimmer und 3 Zimmer + Kgbinett
20 mit 4 Zimmer und mchr.
Durch Privuﬁg-

46 mit 1 Zimmer und 1 Zimmer + Kabinett
99 mit 2 Zimmer und 2 Zimmer + Kabinett
75 mit 3 Zimmer und 3 Zimmer + Kabinett
55 mit 4 Zimmer und mehr.

Von den insgesamt in den Jahren 1920 bis 1930 erstellten
1.498 Wohnungen entfallcn in Prozenten umgercchnet auf:

Mftraoggeber:
6ffentl . Kéorperschaften
Genossenschaften
Private

Prozente:
62,3
19,8
18,4
loo,0-

*)Erhobcn boim stidtischen Mictamt.
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