B universitat
Innsbruck

Universitats- und
Landesbibliothek Tirol

Universitats- und Landesbibliothek Tirol

Beitrage zum Wohnungswesen, Bau- und
Grundstucksmarkt der Stadt Innsbruck in der
Nachkriegszeit

Nissl, Friederike

1934

lll. Gestaltung des Grundstucksmarktes

urn:nbn:at:at-ubi:2-2838



https://resolver.obvsg.at/urn:nbn:at:at-ubi:2-2838

- 33 =

III. Geataltungeg d e s Grundstitok s
maxrktes.

a) Preisgestaltung im Laufe der Jahre.

Der Grundstiicksmarkt setzt sioch aus dem Handel mit unbee
bauten und bebauten Grundstiicken zusammen.

An der Verdnderung im Grund-und Realitiitenbesitz nehmen
such noch Erbschaft, freihindiger und exekutiver Verkauf, Tausch

und Enteignung teil.
1.) Die Bodenpreisgestaltung bei bebautep G rundstiicken-

Was die Preisgestaltung bei bebauten Grundstiicken anbe-
langt, so "ist es nur moglich den Wert des Bodens annihernd feste
zustellen. Man geht dabei folgendermassen vor, dass man entwe-
der unbebsute Grundstiicke zum Vergleich heranzieht oder suf Gyrund
von exckutiven Schitzungen Bodenniherungswerte feststellt.

Man kdnnte auch noch den Anteil des Bodens am Gesamtwerte
einer Realitit feststellen, indem man die Herstellungskosten des
darauf erstellten Gebiudes errechnet. Allerdings wiirde dies auch
mir annthernde Werte ergeben. Bei der Berechnung der Herstellungs-
kosten eines Gebidudes, die sich in erster Linie aus Bodenaufwand
und Baukosten zusammensetzen, wiren bei preissteigender Tenden:z
neben den eben genannten Kostenfaktoren auch noch Arbeitslohnstei-
gerung, Mietensteigerung, Materialkostensteigerung, Abniitzung usw.
gebiihrend zu beriicksichtigen.

Die folgende, flir die Innsbrucker Verhéltnisse zusammen=
gestellte Tabelle emdglicht eine Uebersicht tiber die einzelnen
Wertzonen auf Grund exekutiver Schiitzungen.

Zu bemexrken ist hiebei, dass bei dieser Tabelle eine
verhiiltnisméssig grobe Einteilung vorgenommen werden musste,
da der Wert von Grundstiicken in den einzelnen Zonen sich nieht
unbedingt gegen andere abgrenzen lisst.

Die Uebersicht zeigt die heutigen Grundwerte ngch Zonen
gestaffelt. Der Verfasser ging dabei aus von den in den letzten
Jahren getiltigten Verciufen und exekutiven Schitzungen.
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zZone Reichweite geschitzter Grund-
wert in Schilling
rer m2
I. Maria Theresienstr. bis Meranerstrasse 2bo bis 500
II. Burggraben rechts,Meranerstr. bis Bozner- i
platz,Bckhiéuser Herzog Friedrichstrasse-
Markt- und Burggraben. 200 bis 260

I11. Mariz Thercsienstrasse bis Meximilianstr.
Maseumstr. bis Erlerstr.,Anichstr. bis
Fallmerayerstrasse- 150 bis 200
Iv. Innere Altstadt,Erlerstr.,Gilmstr.,Uni-
versitiétsstr.bis Jesuitenkloster, Salurner-
str.,Adamgasse von Boznerplatz bis Salurner-
str. ,Fuggergasse, Welserg.,Maximilianstr.
bis Glasmalercistrasse loo bis 1bo
V. Alle iibrigen Strassen von Alt-Innsbruck
mit Ausnahme der hincer dem Bahndamm und
hinter dem -Inn gelegenen Leopoldstr-bis
Schulstr.,Andreashoferstr.bis Schipfstr.,
Maximilianstr. bis Andreashoferstr. 8o bis loo
VI. Alle verbauten Grinde im Soggen, die Griin-
de in Dreiheiligen, Mariohilf, Innstrassec,
Hottingergasse, Innrain. 60 bis 8o
VII. Dic unverbauten Griindc in Wilten, im Saggen,
die Grinde an der Defreggerstr.,Pradlerstr.,
Leipzigerpl. ,Vélserstr. 40 bis 6o
VIII. Di¢ Grinde an der Roseggerstr.,Pradlerstr.
bis Gamisonsspit.l , Amthorstr.,Gumpstr.

Pembaurstr.,keichenaucrstr. ,Kravoglstr. 20 bis 4o
IX. Alle baureifen Griinde in Pradl 1o bis 20
X. Alle nicht baureifen Griinde in Pradl 4 bis 1lo

2-) Die Bodempreisgestaltung bei unbebauten Grundstiicken.

Boi unbebauten Grundstiicken hat dic Bodenspekulation in
Innsbruck lange nicht die Rollc gespielt wie cos in anderen Stédten
der Fall war.

So fihrt z.B. A. Damaschke¢ in scinem TWerke: "iufgaben der
Gemeindepolitik" Berlins Bodermpreisce als Muster ciner speckulativen
Preisauftreibung an®).

*) a.2.0.,8eite 6.



Dis Bodensvekulation in Innsbruck war sowohl filr die
Vorkriegszeit als auch filir die Nachkriegsjahre vollkommen bew-
deutungslos. Es haben sich lediglich einige wenige Grundstiickse
makler und Bauunternehmer damit abgegeben, doch sind naturge-
miss Aufzeichnungen ilber diese Tatsache nicht vorhanden.

Der Durchschnittspreis hat vor dem Kriege bei unbebau-
ten Griinden nur wenig geschwankt, da schon im Jahre 1850 ein
grosser Bebauungsplan fiir Innsbruck erstellt wurde und damit
auch schon die Grundlage fiir deren Bewertung geschaffen wurde.

Die Kriegs~ und ersten Nachkriegsjahre beeinflussten
die Preisgestaltung am Grundstiicksmarkt nur im ganz geringen
Masse, erst die Inflationsjahre hatten eine wesentliche Aende-
rung der Grundstiickspreise im Gefolge.

Der Wert eines Grundstiickes stieg zu dieser Zeit ziem~
lich bedeutend. Der Grund dozu ist, abgesehen von dem Wihrung s-
verfall, vorzugsweise darin zu suchen, dass freies Kapital zu
dieser Zeit ausschliesslich in den Bodenwerten eine gesicherte
inlege fand.

Erst mit der Stabilisierung bildeten sich auf dem Grunde-
stiiclkksmarkt im grossen und gonzen genommen wieder feste Preiss.

Sie hatten allerdings sinkende Tendenz, da einesteils die
abflmende Konjunktur bei den Londwirten, andererseits die Be-
stimmingen iiber den Mieterschutz und zum Dritten der vemmehrte
Geldbedart der Industrie zu Investitionszwecken das Keopital vom
Grundsticksmarkt ablenkte und anderen Erwerbszweigen gzuflihrte.

In neuester Zeit jedoch, bgginnend mit den Jahren 1929,
1930 und zu Anfeng des Jahres 1931 konn maon ein je amfstreben-—
des Steigen der Grundstiickspreise feststellen. Die Ursache die-
ses Anziehens der Bodenpreisc liegt in dem Inkmfttreton der
Wohnbaufsrderung sverordnung vom 16.7.1928 .

Gegen Ende 1931 und vor allen Dingen in den Jahren
1932/33 hatten die Preise schon wieder fallende Tendenz, da men
Ende 1931 schon die Gewissheit erlangte, dass in den kommenden
Jahren keine Bundeszuschiisse zu den Wohnbauten zu bekommen
wiren .

leute sy das Preisnivemi am Grundstiicksmarkt bis auf
den Stand vor 1929 zuriickgecmgen, insofern nicht eine Bau-
recifmachimg ‘n den Janren 1930 big 1931 vorgenommen worden war.

Verkavfsheispizlie von Bauland im Stadtzentrum kénnen
leider nichi angefiihit werden. da das Zentrum heute fast voll=-
sténdig bebgut ist. Es wurden zwar Neubauten ausgeflihrt, z.B.
das neuve Sparkascengebéude 11 der Maria Theresienstrasse, denen
aber gewtihnlich Hausankiafe swacks Abbruch vorausgingen, so
dass der eigentliclc Bodenwerb genau unméglich festzustellen
war. Rk

Ein Bodenankavf, den die Brau-31.G. fiir das Haus Maria
Theresienstrasse Nr.12 (Gasthaus Breingssl) im Jahre 193
tiber ein Areal von 127 m2 titigte, wire herauszugreifen™/.

%) Brhoben beim G rundbuchamt -
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Es warden in diesem Falle fiir die gesamten 127 m2

40.000 Schilling d.s. rund 315 Schilling auf den Quadrat-
meter bezahlt. Eg dfirfte dies ein Ausnahmefall sein, denn es
ist wohl kaum anzunehmen, dass in der Regel in dieser Zone
fiir ein verhdltnisméssig schlechtgelegenes Grundstiick - es
handelte sich bei den Kauf um einen Hofraum , der von der
Brau~A.G. zwecks Erweiteruns und Umbau ihrer Riéumlichkeiten
benétigt wurde = derartige Preise erzielt werden.

b) Die Einfliisse auf die Preisgestaltung.

Die hauptsichlichsten Einfliisse auf die Preisgestaltung
bei unbebauten Grundstiicken lassen sich dshin zusammenfassen:

1. Angcbot und Nachfrage,

2. Lage,

3. Beschrinkungen durch Bauordnungen oder Statuten,

4. Baureife.

Ad 1. Mngebot und Nachfrage

Wie bei jeder anderen Warengattung treten auch beim Boden
Angebot und Nachfrage als Preisbestimmmgsfaktoren in den Vor-
dergrund.

Wenn einerseits Geld knapp wird und sich der einzelnes
Grundbesitzer durch Verkauf von Teilen seines Besitztums Bare-
mittel zu verschaffen sucht oder anderseits die Baukonjunktur
abflaut, tritt cin grosseres .ngcbot an Grundstiicken auf den
WMarkt, das seinerseits wieder auf den Preis driickt. Zu beriick=-
sichtigen ist dabei netiirlich der Umfang des Angcbotes und die
Dringlichkeit des Bedarfes an Bammitteln, die dem Grundstiick s=-
besitzer nicht gestattct ein Jnsteigen der Konjunktur am Grund-
stiick smarkt abzuwarten.

icht zu iibersehen ist dabei der Umstmnd, dass Grund und
Boden nicht wie andere Woron belicbig vermehrbar sind und des=
helb auch in gewisser Hinsicht cine monopolartige Stellung eine-
nehmen konnen, dic vom Besitzer manchmel ausgeniitzt wird und
Ucberteucrung und cine Behinderung solider Bautdtigkeit mit
sich bringt. Ganz belicbig kann der Grundbesitzer die Preise
Jedoch nicht diktieren, da er immer in Rechnung stellen muss,
dass seine Preise vom Bawmarkte nur bis zu einer gewissen
Hohe gkzeptiert werden kdnnen., da lebtztlich der Preis des
stéddtischen Bodens im Hinblick auf seine zukiinftige Bcbauung
festgesctzt wird.

Was dic Nachfrege anbetrifft, kann mon folgendes
feststellen:
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Steigt die Baukonjunktur und der Wohnungsbedarf und treten
anderscits viele und zahlkradftige Kéufer oder Baulustige auf, so
wird der Preis der Grundstiicke am Markt eine steigende Tendenz
annchmen .

Im Detail stehen die Einflilisse auf dic Preisgestaltung am
Grundstiicksnarkt im engen Zusammenheng mit den im vorigen Kaopitel
geschilderten Einfliissen auf den Baumarkt.

Ad 2. die Lap:e.

Nach Angebot und Nachfroge ist es vor allen Dingen die
Lage eines Grundstiickes, die die Preigzestaltuns bestimmend
beeinflusst. t

Sc segt Pesl z.B. dariiber folgendes: " Es unterliegt
keinem Zweifel, dass die Eigentiimer von Grundsticken (Hﬁusem)
in den Mittelpunkt der Stadt, der sogenannten City und in den
Houptverkehrsstrassen eine Sonderstellung einnehmen allen
anderen Hauseigentiimern gegeniiber. Doch selten kann der Haus=~
eigentiimer der besten Lege willkiirliche Preise fiir die im Haus
befindlichen Liden, Geschiftsriiume etz. fordern, sonderm mass-
gebend ist das Angebot und die Nachfrage. Das Angebot ist ver-
hiltnisméssig gering, die Nachfroge sehr gross"’ /.

Fur die Gunst der Loge, die den Mietpreis wie erwdhnt
stark beeinflusst, sind die verschicdenartigsten Momente mass-
gebend. - i
Bei Gesché&ftshiusern spielt die leichte Erreichbarkeit
flir Kunden und Personal eine grosse Rolle; bei Privathiusem
die bequeme, Zeit, Geld und Nerven sparende Verbindung mit
dem Arbeitsbiiro des Hamusherm oder den Schulen der Kinder. In
besaders bevorzugter Lage erhillt der Hauseigentiimer eine
héhere Miete als der Eigentiimer eines Wohnhauses,das in einer
weniger gesuchten Gegend liegt, vorausgesetzt, dass die fAug-
stattung der Wohmmgen die gleiche ist**).

Auch sanitédre Vorteile, wie gute Iuft, Sonnenseite,
fuhe oder soziale Vorziige, Tatsachen, wie sie hauptsichlich
in Villenvierteln z.B. in Innsbruck in dem Stadtteil Saggen,
gegeben sind, sind bestimmend fiir die Hohe des Mietpreises.
Padurch, dass im Zentrum Innsbrucks noch der grésste Teil
aller Wohn- und Geschéftsriume unter Mieterschutz stehen,
kommt den genannten Faktoren Angebot und Nachfrage und Gunst
der Lege bei der Gestaltung der lMietpreise naturgemiiss nicht
die Bedeutung zu, als es bei freier Wohnungswirtschaft der
Fall wiire.

*j Pesl, a.a;oc, S|105|

*x) Pegl, a.8.0., S.112,
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Trotzdem sind die Mieten im Zentrum bedseutend hdher als
in entfemteren, schlechteren Gegenden. Somit sind auch die
Griinde im Gesch@ftszentrum hher zu bewerten, wie das mas der
Grundwerttabeclle’decutlich zu ersehen ist.

Im allgemcinen isgt noch zu sagen, dass Eckgrundstiicke
teurer zu bewerten aind als Mittelgrundstiicke, weil sie in der
Regol bedeutend giinstiger zu verbauen sind und daher einen hshe-
ren Ertrog abwerfen. Erstens enthaltem sie in den héufigsten
Fillen schdnore Wohnungen, die meist Vormittags- und Nachmittags-
sonne hebon, mit freier Aussicht ¢tz. und kénnen deshalb hiher
vermietet worden. Zweitens besteht bei Eckhéiusem dic Moglich-
keit grdssere und komfortabel eingerichtete Geschiftsliden eine
zubauen, flir die man, da sie an Brennpunkten des Verkehrs lie-
gen, cin héheres Ertrégnis an Miete orzielen kann.

3.) Die Beschrinkungen.

Much die Beschrinkung der freien Gestaltung des Privat-
grundeigentums durch die Bauordnung bt auf die Preisentwick=-
lung am Grundstiicksmarkt einen wesentlichen Einfluss aus.

Fagt Jede Gemeinde hat sich heute,um den stidtebau-
lichen Erfordemissen gerecht zu werden, ein Eingriffsrecht
in die Verwendung privaten Grundeigentums vorbehal ten. Es
geschieht dies vor allen Dingen durch Voi-schriften, die die
Bebauung von Grund und Boden betreffen™ /.

Eine Beschrinkung des Grundeigentumg kann zum Beispiel
insoferme eintreten, dass an Strassen, welche noch nicht
nach der baupolizeilichen Bestimmung des Qrtes fiir den 6ffent-
lichen Verkehr hergestellt sind, Wohngebdude, die nach diesen
Strassen hin einen Ausgang haben, nicht errichtet werden diirfen.

Die Beschrénkungen richten sich vor azllen Dingen gegen
das sogenannte "“wilde Bauen'.

Die Bauordnung Innsbmcks***) legt der Bebauung Be=-
sochrénkungen nach drei Richtungen hin auf':

1. durch Einteilunz in Rayons,
2+ nach offener und geschlossener RBauweise,
3. nach der Zahl der Stockwerke.

Fir rein industrielle oder grdssere gewerbliche Betrie-
be sind durch den Bebauungsplan gewisse Rayons vorgesehen.
Diese liegen in der Gegend des stddtischen Schlachthofes ge=-
gen den Flughafen zu.

* ) Angefithrt suf S.34. -
**)Pohle,‘a:a.O.,S.loE-
***}vom 30.-3.1896.
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“‘benso kennt der Flan Rayons fir die nur offene, die

sogenwmbe Ciedlungsbaugcise, und solche, fur die eine ge=-
schlossene Bauweise vorgeschen ist.

In den Industriersyons sind nur Werkwohnungen erlaubt,
in den Rayons mit offener Bauweise nur Wohnungen mit héche
stens Erdgeschoss, I.Stock und ausgebautem Dachstock, in den
Blocks mit geschlossener Bauweise nur Hiuser mit zwei, drei
und vier Etagen iiber dem Erdgeschoss.

Durch die Bauordnungsvorschriften ist natirlich die
Ausniitzung des Baugrundes eine ganz verschiedene und demnach
auch dessen Wert dementsprechend abgestuft.

Ein Grundstiick, das in geschlossener Bauweise (Hiuser-
block) gebaut werden kann, steht naturgemiss hoher im Werte
als eines, fir das nur offene Bauweise vorgesehen igt. Es
kann in diesem Falle mit Sicherheit deamit gerschnet werden,
dass das erstere in Zukunft einen hdéheren Mietertrag abwirft
und somit eine bessere Kapitalisierung gewtihrleistet als das
Jjeweilige Grundstiick bieten kann, auf dem nur ein einstdcki=-
ges Gebiude errichtet werden darf mit dementsprechend weni-
ger Wohnungen.

Etwaige vorhandene Durchgangs- und Durchleitungsser-
vituten iiben bei der Bewertung eines Grundstiickes zumeist
nur einen untergeordneten Einfluss ous. Bei Grundstiicken, die
noch gar keine oder nur eine teilweise Baureife beaitzen, er-
hoht sogar die Nihe oder der Durchgang von Wasser- und Licht-
leitungen den Wert des Grundes.

Ad 4.) Die Baureife.

Als letszter hier zu behandelnder einflussnehmender Faktor
wire schliesslich noch die teilweise oder vollkommena Bau-
reife eines Grundstiickes anzufithren. Die vollkommene Baureife,
d-h. ein Vorhandensein von Zufahrtsstrassen, Anschiuss an das
Kanalisationsnetz, m die Licht- und Gasl¢itung erhsht den
Wert eines Grundstiickes im h8chsten Masse. Auch die Moglichkeit
mit geringem fufwand einen Anschluss an Kanalisation, Lichte
und Gasleitung usw. zu erhalten, {ibt bercits eine erhebliche
preissteigernde Wirkung aus.

So kostet beispielsweise in Pradl ein Quadratmetor Baue
grund in offencr Bauweise ohne Baureife 6 Schilling, der voll=~
kommen baureife dagegen 14 Schilling. Als einschligige Be-
stimmung wire hier die Bauwordnung fir, Innsbruck zu crwihnen,
in der u.a. folgendes vorgesehon ist™® )

Bei Parzellierungen von Kulturgrundstiicken zu Bauplétzen,
migsen die Flichen fir Strassen und Plédtze uncentgeltlich an
die Stadt abgetreten werden, cbenso missen dor Stadt die Ko-
sten der Baureifmochung (Strassenbau, K'm“llszerlmg Wasscr-
leitune otz.) ersetzt werden.

*) Bruordnung der Stadt Innsbruck vom 30.I1II1.1896.
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¢) Der Grundstickswzsatz und die Grundstiickspreise im Laufe
der Jahre.

Ueber den wechselnden Umfang der Eigentumsverinderung an
Grund und Boden gibt das Grundbuch Aufschluss. ;

Die Unsatzbewegung der Vorkriegszeit an bebauten und un-
bebauten Grundstiicken, nahm einen ziemlich gleichartigen Ver~
lauf. Fir den Altbesitz war fiir die Vorkriegszeit der bekannte
Satz "Sesshaftigkeit auf dem alt erworbenen Grund und Boden"
die herrschende Tatsache. Trotzdem eine genauve Statistik {ibexr
den Grundstiicksumsatz im Laufe der Jahre fehlt, kann man bei
einer genaucn Untersuchung des Grundbuches fiir die Nachkriegs-
zeit, die jo im Rahmen des vorliegenden Themas in den Vorder~
grund tritt, zunichst ein Divergieren in der Umsatzbewegung auf
dem Markt fiir beboute und unbebaute Grundstiicke feststellen.

Unmittelbar nach Abschluss des Krieges finden wir ein
Msteigen der Kurve des Hiusemarktes, wihrend eigentlich nur
wenige unbebaute Grundstiicke im Verhéltnis zur Anzahl der Héu~
ser ihren Besitzer wechselten. Diese Divergenz ist als ¢ine ty-
pische Inflationserscheinung anzusprechen, da die Inflations—
govwinnler in Hiuserkiufen cine rentable /Anlgsge ihrer Gewinne
gsahen.

Wihrend bis zum Jahre 1920 der Markt in unbebauten Grunde-
stiicken schwer darniederlag, beginnt mit diesem Jahre ein lang-
sames, aber stetiges Anwachsen der Umsatzzahlen fiir unbebaute
Grundstiicke, wobel, wie erwihnt, die Divergenz der Kurven von
Hiuser= und Grundstiicksmarkt immer noch krass hervortritt. Es
gind dies die Vorboten der langsam wieder eintretenden Erstel-
lung von Neubauten, die ihroerseits wieder auf verschiedene Ur-
sachen zuriickgeht, wie die geschilderte Zuwanderung aus Stidtirol
und “die Erweiterung decs Stadtbauplanes aaf den Stadtteil Saggen
hin. '

Algemein und insbesondere fiir die neueste Zeit giltig
wire zusammenfassend zu sagen, dass man im grossen und ganzen
cine Parallelitdt der Kurven von Bau- und Grundstiicksmarkt fest-
stellen kann, da beide aufs engste miteinander verkniipft
sind und das spckulative Moment in Innsbruck stets ganz wenig
in den Vorderzrund trat.

Ueber die Gestaltung der Preise am Markt fiir unbebaute
Griinde soll nechstehende Tabelle einen Ueberblick geben. Der
Verfasser hat das Jahr 1925 als Anfangsjahr gewidhlt, da die
Inflationspreise einen genauen Vergleich nicht zulassen.
Selbstverstindlich ist der Tabelle auch nur ein bedingter
Wert zuzumessen, da einmal die in der Urkundensammlung des
Grundbuchamtes aufgezeichneten Preise wohl oft, um Steuem
und Geblihren zu gparen, ungenaun angegeben sind, zum andern



- 4] -

die /inzahl der heransgegriffenen Félle zu niedrig ist, um dem
"Gegsetz der grossen Zahl" gerecht zu werden. Trotzdem lidsst
pich die Intwicklungstendenz der Preige am Grundstiickamarkt
an Hand der gegcbenen Beispiele ziemlich gut beobachten.

Durchschnittliche Grundstiickspreise pro m2 fiir

Jahr Imnnsbruck Pradl Wilten Innsbruck Pradl Tilten
1925 13.90 1585 1l.60 5.82
1928 7.25 1.80%) 5.47 4.84
1227 16.00 1.60 6.57 7.99
1928 25.80 2.80 6.77 11.79
1929 9.55 6.42 17.60 11.19
1930 9.17 ° 8.06%) B8.30 8.49
1931 l1o-80,  8-17 "28.60 15.86%%)
1932 24.83 .40 7.70 12.98%%)
953 9.40 11.48 14.00 11,638,

Mg der fufstellung, die an Hand von 150 vorliegenden
Beispielen gleich gelagerter Biden angefertigt wurde, ist
ersichtlich, wie die Grundstiickspreise im Laufe der Zeit im
eigentlichen Stadtgebiet von Innsbruck und in den Bezirken
Pradl und Tilten immer mehr anzogen. Zu berlicksichtigen sind
dobei natiirlich die vorgenannten, dic Statistik wesentlich
beeinflussenden Umstinde.

d) Dic Triger des Grundstilcksmarktes.

Bel den Trigsm des Grundstiicksmarktes miss man unter-
scheiden zwischen Sclbstkaufemrm bzw. =verki@ufern und Kauf
bz, Veriguf durch Vemittler.

In fritheren Zoiten wurde fast durchwegs guf Bestellung
gcbaut. Dic Birger hatten an der Peripherie der Stadt Garten-
land, das mit der Zeit zu Bauland wurde. Wer bauen wollte,
lkkauftc sich selbst don Grund und Bodem. Heute geht der .in-
und Verkauf von Grundstiicken zumeist iiber dic sogcnannten Rea-
lit&tonbiiros, oft fungieren auch Bauuntemehmer und Archi-
takton als Vermittlor.

*)Gowogencs arithmetischos Mittel. 2
*#4)Boachte den Einfluss des Tohmbaufsrderungsgcsstzes.



e) Heutige Lage am Grundstiicksmarkt.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass der heutige .bsatz
von Bavgrundstlicken susserordentlich gering ist. Der Grund -
stiicksmarkt ist fast bewegungslos und wenn Verkinfe getédtigt
werden, so werden in den meisten Féllen nur fdusserst niedrige
Proise erzielt.

Wer heute einen Baugrund erwirbt, tut dies gewShnlich
in der Absicht,sich ein Haus flir den eigenen Wohnbedarf zu er-
stellen und wird in diesem Falle wohl selten eine genaue Kal-
kulation anstellen und abwiigen, welches Wohnen billiger ist,
das Wohnen im cigenen Hausc oder als Mieter. Hier spiclen haupt-
séchlich ideclle Griinde cinec weitgehende Rolle. Nicht umsonst
wird der Gedmke, ein eigenes Heim zu besitzen und darin sein
eigener Herr zu sein, immer wieder von den Bauspargenpssene
gchaften propagiert und in den Vordergrund gestellt.

Diese Kategorie von Baulustigen findet sich aber bei
der heutigen wirtschaftlichen Lage nur sehr selten und lisst
sich ihy dasher keine grosse Bedeutung zumessen. Anderseits wex-
den =2uch vielleicht Bawgriinde gekouft mit der Hoffnung von
der O0ffentlichen Hand wieder in Zukunft Zuschiisse zu bekommen,
um so wieder billig bauecn zu koénnen.

Diese letzteren Kidufer treten asber auf dem heutigen
Grundstiicksmarkt auch nicht sehr zahlreich auf, denn es haben
heute nur mehr wenige die Mittel zur Verfiigung, grosse Summen
filr léngere Zeit durch Kauf eines Grundes festlegen zu kiémmen.

Men muss daher leider feststellen, doss die Nachfrage
nach Baugriinden praktisch koum noch besteht.
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